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AJUNTAMENT DE NAQUERA (Valencia)
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Asistentes:

Alcalde-Presidente:
D. Damian Ibafiez Navarro.

Concejales:

Grupo Politico UP dN:
D.2 Concepcion-Esther Liébana Avila.
D.2 M.2 Dolores Pérez Ballester.
D. Rafael Clausi Estellés.

Grupo Politico PSOE:
D. Victor Manuel Navarro Ibafiez.
D.2 Elisa Martinez Rovira.
D.2 M.2 Angeles Navarro Pérez.

Grupo Politico PP:
D.2 Belén Ibafiez Gimeno.
D. José-Ignacio Montafiés Uncio.
D.2 M.2 de Lidon Gil Vidal.

Grupo Politico IVIN-Compromis:
D.2 Milagros-Carmen Benlloch Roig.
D. José Luis Asensio Giménez.(Excusa
asistencia)

Grupo Politico C’s:
D.Luis Alfonso Ibafiez Garcia

Interventora:
D.2 Milagros Mari Llacer.

i Secretaria:
D. @ Angela Soriano Torres

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL PLENO

Fecha: 28 de abril de 2017
Minuta nUmero 4/2017
Convocatoria Primera.

En la localidad de NAQUERA (Valencia), siendo las
nueve horas y treinta y tres minutos del dia veintiocho de abril
de dos mil diecisiete, bajo la presidencia del Sr. Alcalde don
Damién Ibéafiez Navarro, se reinen en el Saldén de Actos de la
Casa Consistorial, los sefiores Concejales que se enumeran al
margen, al objeto de celebrar, en primera convocatoria, sesion
extraordinaria del Pleno de este Ayuntamiento, previamente
convocada al efecto.

La Corporacion esta asistida por la Sra. Interventora,
dofia Milagros Mari Llacer y por la Sra. Secretaria , dofia Angela
Soriano Torres, que da fe del acto.

Previa convocatoria efectuada con la antelacion
reglamentaria establecida en el Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales y verificada por la Sr. Secretaria la vélida
constitucion del Pleno del Ayuntamiento, dado que estan
presentes doce de sus miembros y, en consecuencia, mas de un
tercio del numero legal de miembros de la Corporacion, en
primera convocatoria, abierta la sesion por el Sr. Presidente, se
procede al estudio de los asuntos a tratar con arreglo al siguiente

ORDEN DEL DIA

1. APROBACION PROVISIONAL, EN SU CASO, DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR R-8 "ELS PLANS" DE NAQUERA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 93 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, por la Sra Secretaria se
da lectura al Dictamen de la Comision Informativa Permanente de Urbanismo, Obras
Pablicas, Patrimonio y Medio Ambiente, que es del tenor literal siguiente:
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AJUNTAMENT DE NAQUERA (Valencia)

"Visto que con fecha 3 de agosto de 2016, se aprobé inicialmente el Plan Parcial del Sector R-8
"Els Plans" de Naquera, redactado por el equipo redactor perteneciente a la Sociedad de Arquitectura
HADIT ARQUITECTOS, S.L.P.

Visto que se sometié a informacién publica el Plan Parcial del Sector R-8 "Els Plans" de
Naquera, durante un periodo de cuarenta y cinco dias naturales, mediante anuncio en el Diario Oficial
de la Comunitat Valenciana de fecha 30 de agosto de 2016 nimero 7861, en el Tabl6n de Anuncios de la
Casa Consistorial y en el Periddico Levante de fecha 19 de agosto de 2016 y se notificé en la fecha que
se indica a las personas interesadas siguientes:

- Francisco Hern&ndez Pareja (12/08/2016)

- Mercedes Tormos Royo (12/08/2016)

- Manuela Mufioz Tormos (12/08/2016)

- Mercedes Mufioz Tormos (12/08/2016)

- Domingo Zaragoza Hierro (12/08/2016)

- Francisco Carceller Claramunt (19/08/2016)

- Rosa Zaragoza Hierro (12/08/2016)

- Vicente Zaragoza Hierro (12/08/2016)

- Mercedes Mufioz Coret (12/08/2016)

- Manuel Claramunt Vazquez (12/08/2016)

- Jeronimo Alcafiiz Bonet (12/08/2016)

- Amparo Alcafiiz Bonet (12/08/2016)

- Vicente Alcafiiz Bonet (12/08/2016)

- Luis Alcafiiz Granell (12/08/2016)

- Pedrés y Montafiana 2003, SL (12/08/2016)

- Javier Barrachina Vidal (12/08/2016)

- José Carrion Mateu (12/08/2016)

- Vicente Garcia Lépez (12/08/2016)

- M2 Carmen Martinez Rodrigo (12/08/2016)

- Juan Ramon Contell Cortell (12/08/2016)

- Juan Manuel Contell Cortell (12/08/2016)

- Vicente Mufioz Traver y Rosa Laguarda Roig (12/08/2016)
- Rosa Maria Mufioz Laguarda (12/08/2016)

- Trinidad Nicasio Traver (12/08/2016)

- Jerénimo, Pablo y Maria Alcafiiz C.B. (12/08/2016)

- Vicente Alcafiiz Bonet (12/08/2016)

- Desamparados Guastavino Alcafiiz (12/08/2016)

- Luis Alcafiiz Granell (12/08/2016)

- Urbecop, SL (12/08/2016)

- Francisco Roig Aullana y Remedios Pascual Asensi (12/08/2016)
- José Julia Esteve y Carmen Lledé Ramos (16/08/2016)
- Vicente Lluch Eres (16/08/2016)

- Rosa Lluch Eres (16/08/2016)

- Juan Espinosa Badelles (16/08/2016)

- Inmaculada Almela Capilla y José Miguel Lépez (17/08/2016)
- Julia Pérez Serrano (17/08/2016)

- José Badenes March (17/08/2016)

- Transfrigo Paco Ballester SL (17/08/2016)

- Vicenta Badia Ruiz (17/08/2016)

- Miguel Angel Nicasio Margaix (18/08/2016)

- Jose Manuel Espinosa Albert (18/08/2016)

- Maria Amparo March Ruiz (18/08/2016)

- Antonio Badia Ruiz (19/08/2016)

- José Maria Arnedo Medina y otros (23/08/2016)

- Jose Maria Arnedo Medina y otros (23/08/2016)

- Juan Ramon Lluch Garcés y Maria Isabel Sanchez (24/08/2016)
- Francisco Roig Cufiat (29/08/2016)

- Programacion Norte, SL (22/09/2016)
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- Concepcidn Ortell Mas (21/12/2016)

- Vicente Zaragoza Mufioz (22/12/2016)

- Rosa M? Lluch Eres (22/12/2016)

- Manuel Lledd Ramos (22/12/2016)

- Nicolas Claramunt Martinez (22/12/2016)

- Amparo Pastor Bendicho (23/12/2016)

- Banco Santander (23/12/2016)

- Banco Popular Espafiol, S.A. (23/12/2016)
- Vicente Folgado Estarellés (27/12/2016)

- M? Desamparados Navarro Benavent (27/12/2016)
- Iberdrola Distribucién (28/12/2016)

- Arnedo Medina Valencia, S.A. (16/01/2017)
- Adur Gestidn, S.L. (10/02/2017)

Y se publicé anuncio de notificacién por comparecencia, en el BOE nimero 279, de fecha 18 de
noviembre de 2016, a los siguientes interesados, por no haber sido posible su notificacion:

- Victor Alcafiiz Granell

- M. Orén Castellar

- J.M. Traver Sabater

- J. Palau Trenco

- C. Pastor Bendicho

- E. March Ruiz

- J. March Palau

- C. Roig Bayarri

- F. Eres Or6n

- J. Luch Vicente

- Ballesmalo, S.L.

- Almassera d'Obres, S.L.

- M.D. Farinés Palanca

- M2 C. Buceta Sanchez Rico y otros
- J. A, Claramunt Vazquez

- F. Garcia Sanchez

- J. Zaragoza Hierro

- Vilaisa, SL

- Valencia Golf and Sun, SL

Asimismo , en el BOE nimero 21, de fecha 25 de enero de 2017, a los siguientes interesados:

- Servicios Empresariales Parques Aronce, S.L.
- Ana Maria Traver Beltran
- Arnedo Medina Valencia, S.A.

Visto que se solicitd consulta a los organismos afectados, emitiendo informe los siguientes:

- EPSAR Entitat de Sanejamen d'Aigues
- Iberdrola Distribucion Eléctrica

- Confederacién Hidrografica del Jucar
- Diputacidn de Valencia.

Visto que durante el periodo de informacion puablica, se han presentado las siguientes
alegaciones:

- Vicenta Badia Ruiz.
- Domingo y dfia Maria Rosa Zaragoza Hierro.
- Juan Zaragoza Hierro.
- Fernanda Alcafiiz Buceta.
- Julidn Granda Granda y dfia Guadalupe L6pez Méndez.
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- Vicente Garcia Lopez

- Red eléctrica de Espafa.

- Eduardo y diia Amparo March Ruiz.

- Isabel Vaya Soler, don Juan Espinosa Badelles, don Francisco Hernandez Pareja,
dfia Julia Pérez Serrano, don José Ramén y don Rafael Contell Cotell, don Vicente
Mufioz Traver, diia Rosa Laguarda Roig, don Vicente Zaragoza Mufioz y la mercantil
Transfrigo Paco Ballester, S.L.

- Jerénimo, Pablo y Maria Alcafiiz CB.

- Maria Desamparados Guastavino Alcafiiz

- Maria Dolores Farinos Palanca

- Fernando Carbonell, don Manolo Claramunt, herederos de Jose Antonio Claramunt y
don Vicente Bueno.

- Victor Alcafiz Granell.

- Luis Alcafiiz Granell.

- José Maria Arnedo Medina, diia Montserrat Barres Zaragoza, diia Paula y dfia Celia
Arnedo Barres.

- Filomena, diia Rosa, diia Inmaculada y don Vicente Lluch Eres y las mercantiles
Pedrés Montafiana 2003, SL y Vialsa, SL.

- Francisco Carceller Claramunt.

- Juan Carlos Piquer Valverde.

Visto que en marzo de 2017, se emitié informe por la Sociedad de Arquitectura HADIT
ARQUITECTOS, S.L.P. de las alegaciones presentadas, que textualmente dice:

"INFORME DE ALEGACIONES
1. ANTECEDENTES

La Junta de Gobierno Local, de 3 de agosto de 2016, acord6 someter a informacion publica el
proyecto de Plan Parcial Modificativo del Sector R8 “Els Plans’ de Naquera durante un periodo de 45
dias a contar desde el dia siguiente a la publicaciéon del anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana el dia 30 de agosto de 2016 (n° 7861).

Durante dicho periodo de informacion publico se han recibido 19 alegaciones y 4 informes
sectoriales del Servicio de Planificacién y Proyectos de la Diputacion de Valencia, de la Confederacién
Hidrografica del Jucar, de Iberdrola, S.A. y de la Entitat de Sanejament d'Aigiies - EPSAR.

Ademas, la oficina técnica del Ajuntament de Naquera emitié un informe para modificar el
documento tramitado.

Por ello, procedemos a la contestacion de las alegaciones e informes recibidos, con el fin de
poder incorporar al Plan Parcial aquellos aspectos de las alegaciones que el equipo redactor considere,
asi como el contenido de los informes sectoriales recibidos.

Para no reiterar el contenido de cada documento recibido, nos limitaremos a apuntar las
modificaciones realizadas en el Plan como resultado del proceso de informacion publica y aquellas
consideraciones de las alegaciones que no se hayan tenido en cuenta, justificando su no consideracion.
Al final del informe se incluye un anexo con una copia exacta de las alegaciones y de los informes
referidos.

2. CONTESTACION DE LOS INFORMES MUNICIPAL Y SECTORIALES
2.1. INFORME DE LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL
Se han incluido los 66.390,84 m% de Red Primaria Adscrita al Sector R9 “Masia de San

Francisco” del Plan General de Naquera que, evidentemente, no formaran parte de la superficie
computable del Sector.
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2.2. INFORME DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y PROYECTOS DE LA
DIPUTACION DE VALENCIA

Se grafiaran en todos los planos las zonas de proteccion viaria de 25 m de las carreteras CV-
305 y CV-315, calificandolas con Red Primaria viaria con uso y destino exclusivo para la ampliacién,
mejora y/o explotacidn de la carretera.

Se incluiran en la ficha de planeamiento y gestion la obtencién del suelo y ejecucién de la mitad
de la rotonda de acceso de la carretera CV-305 que queda fuera del Sector.

La plataforma construida en la carretera CV-305 para desdoblar esta via se convertira en una
via ciclopeatonal, segin indicaciones del servicio de planificacion y proyectos de la Diputacion de
Valencia y se disefiaran nuevos accesos a la rotonda del poligono industrial desde los viales interiores
de la zona residencial adyacente.

Todas las zonas de aparcamiento incluidas en las zonas de proteccion de 25 m de las carreteras
se retiraran detras del limite de dichas zonas.

Se ha incluido la construccion de las pantallas acusticas indicadas en el estudio acustico del
Plan en la ficha de planeamiento y gestion del mismo.

Se revisard el estudio de movilidad para asegurar la capacidad de los accesos del Sector y de la
red viaria que lo circunda. Se disefiard un vial privado estructural que discurrird, por el interior del
equipamiento PRD* y que conectara la zona residencial del este con el acceso a la carretera CV-305,
con el fin de liberar el trafico del Azagador de Lliria.

La auditoria sobre el estado de las obras de urbanizacién ejecutadas procedera tras la
aprobacion definitiva del Plan Parcial Modificativo, que recoge todas las modificaciones necesarias en
la red viaria y de zonas verdes.

La construccion de las pantallas acusticas garantizara la no incidencia negativa de las nuevas
edificaciones que se construyan en el trafico de las carreteras CV-305 y CV-315.

Se corregiran en los planos del Plan las erratas de nomenclatura de las carreteras CV-305 y
CV-315.

2.3. INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 my de la Zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademas, se
prohibiran la ubicacion de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

En las normas urbanisticas del Plan Parcial se indicara la prohibicién de realizar vertidos
directos o indirectos de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales
o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*.

2.4. INFORME DE IBERDROLA, S.A.

No procede la inclusion del proyecto de urbanizacion del Sector entre la documentacion del

Plan Parcial que se esta tramitando. Cuando el Plan se apruebe definitivamente habra que realizar un
Modificado del Proyecto de Urbanizacion del Sector aprobado en su dia para recoger todas las
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modificaciones realizadas en los elementos y suelos dotacionales, asi como las obras de adecuacion de
las obras ya realizadas, debido al deterioro que han sufrido las mismas.

2.5. INFORME DE LA ENTITA DE SANEJAMENT D'AIGUES - EPSAR

El Modificado del Proyecto de Urbanizacion del Sector debera recoger la nueva conexion entre
la depuradora de Naquera-Serra y la de Naquera-Bonanza, que garantice el caudal de esta Ultima
depuradora, a la cual debe conectarse la infraestructura de saneamiento del Sector.

3. CONTESTACION DE LAS ALEGACIONES

3.1. ALEGACION DE DNA. VICENTA BADIA RUIZ

El Modificado del Proyecto de Urbanizacion del Sector debera contemplar las obras necesarias
para garantizar el acceso a las parcelas risticas de la alegante, asi como la reposicién al estado inicial
de los terrenos ocupados para la ejecucion de las obras. En caso de que se necesite ocupar algin suelo
no incluido en el area reparcelable, se debera indemnizar la ocupacion temporal del mismo.

En el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse se comprobaran de nuevo las
medidas de los suelos incluidos en el Sector, salvo aquellos clasificados como suelo no urbanizable de
proteccién de cauces, regulados por la Ley de Aguas, que, por tanto, no pueden generar
aprovechamiento urbanistico ni ser urbanizados.

Asi, pues, esta alegacion se estima en su totalidad por las razones expresadas anteriormente.

3.2. ALEGACION DE D. DOMINGO ZARAGOZA HIERRO Y DNA. MARIA ROSA
ZARAGOZA HIERRO

Nos damos por enterados de que la titularidad de las fincas afectadas por el Plan Parcial
Modificativo la ostenta la entidad Banco Santander, S.A.

Asi, pues, esta alegacidn se estima en su totalidad por las razones expresadas anteriormente.

3.3. ALEGACION DE D. JUAN ZARAGOZA HIERRO

Nos damos por enterados de que la titularidad de las fincas afectadas por el Plan Parcial
Modificativo la ostenta la entidad Banco Santander, S.A.

Asi, pues, esta alegacion se estima en su totalidad, por las razones expresadas anteriormente.

3.4. ALEGACION DE DNA. FERNANDA ALCANIZ BUCETA

El equipamiento deportivo-recreativo privado calificado en el Plan Parcial Modificativo del
Sector contard, en el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse, con un coeficiente de
homogeneizacion de uso y tipologia en funcidn del valor econdmico de esta edificabilidad en el momento
en que se redacte dicho Proyecto, al igual que se haré con el resto de usos y tipologias del Sector. No
corresponde al Plan Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque
informamos a la alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo
privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la administracion
publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la
LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).

Pagina 6 de 44



AJUNTAMENT DE NAQUERA (Valencia)

Se justificaran los coeficientes de homogeneizacién de usos y tipologias mediante un estudio de
mercado de valores. Asimismo, en aplicacion de lo regulado en el articulo 37.3 de la LPTUP, las
dotaciones privadas tendran caracter de uso terciario y, por tanto, el valor de su su aprovechamiento
urbanistico unitario sera igual al del suelo terciario.

La edificacién en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacién Hidrogréafica del Jucar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacién pablica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademads, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

La LOTUP no establece como uno de sus criterios para la ordenaciéon pormenorizada la
equidistribucion de las dotaciones en la superficie de un Sector. Estas pueden disponerse libremente
segun los criterios del proyectista.

Por todo ello, las modificaciones en la ordenacién pormenorizada seran, tan sélo las las
resultantes de la incorporacion de las afecciones de carreteras, de las lineas de alta tension y de la Red
Primaria Adscrita al Sector R9 (segln informe de los servicios técnicos municipales).

El aprovechamiento tipo se recalculard en funcién de los nuevos condicionantes urbanisticos
(incorporacion de nuevas tipologias, de la Red Primaria Adscrita al Sector R9 y el incremento del suelo
no urbanizable de proteccion de cauces, por indicacion de la Confederacién Hidrogréfica del Jucar).

La superficie correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado se ha modificado
por la calificacion de parte de su suelo como Red Primaria Adscrita al Sector R9 y red viaria de la red
secundaria.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.5. ALEGACION DE D. JULIAN GRANDA GRANDA

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo estd amparada por la Disposicion Transitoria 22
de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de Naquera, sino tan sélo su
homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial contiene la Homologacion del Sector a la
LOTUP en el apartado 1. El Plan recibié informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica el 9 de febrero de 2016.

Las edificaciones existentes vienen reflejadas en el plano topogréfico, que forma parte del Plan.
Se van a identificar como tales en la leyenda de dicho plano.

El que la vivienda del alegante tenga licencia urbanistica de edificacion y, por tanto, se haya
construido legalmente, no es razén suficiente para condicionar la ordenacién pormenorizada del Sector
(en el Sector no se proyecta la tipologia de vivienda unifamiliar aislada), mas aun, cuando la vivienda no
cuenta con todos los servicios urbanisticos requeridos por la legislacion vigente para su integracion
territorial. De todos modos, la ordenacion pormenorizada no afecta a la edificacién del alegante, que
gueda incluida en el interior de una manzana residencial. La situacion de la edificacion existente es, por
tanto, de fuera de ordenacién, que no impide la permanencia de la misma en las condiciones en las que
fue proyectada y construida.

Asi, pues, esta alegacion se desestima por las razones expresadas anteriormente.

3.6. ALEGACION DE D. VICENTE GARCIA LOPEZ
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No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Por exigencia de la legislacién vigente, se ha grafiado la franja protecciéon de 25 m de las
carreteras CV-305 y CV-315, que han obligado a reconvertir algunas manzanas de uso residencial o
parte de ellas en suelos dotacionales. Fruto de ello se calificaran algunas manzanas de uso residencial
en blogue exento (edificios de viviendas), con el fin de equilibrar y mejorar la ordenacién del Sector.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela minima lo
suficientemente grande como para permitir ubicar actividades representativas. La parcelacion
excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en
parte, la propuesta del alegante y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m?. La ordenacion
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado s6lo podria ordenarse mediante estudios
de detalle porque afecta sélo a suelo lucrativo. Esta opcion ya figura como una posibilidad en el Plan
Parcial en tramitacion.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacion econémica y
la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.7. ALEGACION DE RED ELECTRICA DE ESPANA

Se han dibujado en todos los planos y considerado la afeccién de las dos lineas eléctricas
aéreas de muy alta tensién referidas, asi como sus zonas de proteccion, establecidas en 30 m a cada lado
de la linea, donde esta prohibida la plantacion de arbolado y la edificacién.

Asi, pues, esta alegacion se estima por las razones expresadas anteriormente.

3.8. ALEGACION DE D. EDUARDO MARCH RUIZ Y DNA. AMPARO MARCH RUIZ

Estimamos que el Plan Parcial Modificativo cumple con la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana n® 354 de 30 de marzo de 2012. Sin mayor concrecion en la
alegacion de los afectados, no tenemos nada mas que explicitar.

Asi, pues, esta alegacion se desestima por las razones expresadas anteriormente.

3.9. ALEGACION DE DNA ISABEL VAYA SOLER, D. JUAN ESPINOSA BADELLES Y
OTROS

Se ha intentado respetar la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial anterior, en la medida
de lo posible, por razones de impacto territorial, sostenibilidad ambiental, sostenibilidad econémica y
considerando que la anterior ordenacion, en lo que respecta a la forma urbana, fue aprobada por la
administracion autonémica, recibiendo informes favorables de todos los organismos sectoriales.

No nos corresponde a nosotros valorar las decisiones de la Comisién de Evaluacion Ambiental
y si estdn o no ajustadas a derecho, porque nuestra funcién es meramente propositiva en este
procedimiento.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.
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La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacion ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademas, se
prohibira la ubicacién de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

Se han recabado todos los informes sectoriales preceptivos y la version corregida del Plan
recogerd el contenido de dichos informes.

Los alegantes hacen un juicio aprioristico sobre como piensan que se van a equidistribuir los
beneficios y cargas del Sector, dando por hecho que el aprovechamiento urbanistico del equipamiento
deportivo-recreativo se adjudicara en proindiviso a todos los propietarios. No corresponde al Plan
Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque informamos a la
alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado coincide
con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la administracion publica (10% al
Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por
tratarse de una reclasificacion de suelo).

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacidn no finalizadas. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.10. ALEGACION DE JERONIMO, PABLO Y MARIA ALCANIZ, C.B.

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizara porque dicho suelo es lucrativo en el
Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la existencia de obras
ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo que no es necesario demolerlas si
son compatibles con al ordenacién del Plan Parcial Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacion ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademas, se
prohibira la ubicacién de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

La edificacién en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrogréafica del Jicar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacidn pablica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademads, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Aculstico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante.
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Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, cabe decir que en este territorio ya existen dos nucleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nicleos, concentrando la edificabilidad
residencial alrededor de los mismos y resolviendo la integracién de éstos en la estructura del territorio
de Naquera mediante la nueva urbanizacion.

Se justificari adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*, con lo que la suficiencia de recursos hidricos queda garantizada, a
tenor del informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Jucar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacion econémica y
la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumird el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado cumpliendo
con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a todas las administraciones
sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes implicados en el
proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un Programa de Actuacion Integrada. Este
deberéa formularse una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias pecuarias no ha
emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de Aragén en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacién de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacién publica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacién no finalizadas. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado no procede la realizacion de més tramites ambientales y paisajisticos.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.
3.11. ALEGACION DE DNA. MARIA DESAMPARADOS GUASTAVINO ALCANIZ

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizara porque dicho suelo es lucrativo en el
Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la existencia de obras
ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo que no es necesario demolerlas si
son compatibles con al ordenacidon del Plan Parcial Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecerd en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacién ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
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servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccion de cauces. Ademads, se
prohibira la ubicacion de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

La edificacién en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacién Hidrogréafica del Jucar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacidn pablica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracidn paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, Cabe decir que en este territorio ya existen dos nlcleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nicleos, concentrando la edificabilidad
residencial al rededor de los mismos y resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio
de Naquera mediante la nueva urbanizacién.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacién.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*, con lo que la suficiencia de recursos hidricos queda garantizada, a
tenor del informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrogréafica del Jacar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacién econémica y
la equidistribucidn de beneficios y cargas, asi como la consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado cumpliendo
con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a todas las administraciones
sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes implicados en el
proceso de urbanizacién del suelo puesto que no se trata de un Programa de Actuacion Integrada. Este
debera formularse una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias pecuarias no ha
emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de Aragon en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacién publica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado no procede la realizacion de mas tramites ambientales y paisajisticos.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.
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3.12. ALEGACION DE DNA. MARIA DOLORES FARINOS PALANCA

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizara porque dicho suelo es lucrativo en el
Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la existencia de obras
ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo que no es necesario demolerlas si
son compatibles con al ordenacién del Plan Parcial Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacién ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademas, se
prohibira la ubicacién de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrografica del Jlcar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacion puablica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademads, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracién paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, cabe decir que en este territorio ya existen dos nucleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nicleos, concentrando la edificabilidad
residencial al rededor de los mismos y resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio
de Naguera mediante la nueva urbanizacion.

Se justificard adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*, con lo que la suficiencia de recursos hidricos queda garantizada, a
tenor del informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Jucar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacién econémica y
la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumird el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado cumpliendo
con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a todas las administraciones
sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes implicados en el

proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un Programa de Actuacion Integrada. Este
deberéa formularse una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial.
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La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias pecuarias no ha
emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de Aragoén en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacion publica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado no procede la realizacién de mas tramites ambientales y paisajisticos.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.13. ALEGACION DE D. FERNANDO CARBONELL, D. MANOLO CLARAMUNT Y
OTROS

No consideramos relevante reproducir en el Plan todos los antecedentes que los alegantes
indican puesto que todos ellos figuran en el correspondiente expediente administrativo del Ayuntamiento
de Naquera.

Al haber sido anulados la Homologacion y el Plan Parcial aprobados en su dia, ya no es de
aplicacion al LRAU a la tramitacion del Plan Parcial Modificativo, sino la LOTUP.

No es objeto de este Plan Parcial anular el anterior Programa de Actuacién Integrada, aunque
entendemos que el mismo quedo sin efecto alguno al anularse el planeamiento que lo sustentaba. Por
tanto, tras la aprobacién definitiva del Plan parcial Modificativo debera formularse un nuevo Programa
de Actuacién Integrada.

La sentencia del TSJ anula la calificacién del antiguo campo de golf como equipamiento
perteneciente a la Red Primaria de dotaciones publicas. La propuesta de un equipamiento deportivo-
recreativo privado en la zona aproximada donde se ubicaba el campo de golf en el Plan Parcial anulado
responde a un nuevo criterio de ordenacién pormenorizada que nada tiene que ver con la sentencia del
TSJ.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela minima lo
suficientemente grande como para permitir ubicar actividades representativas. La parcelacion
excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en
parte, la propuesta de los alegantes y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m. La ordenacién
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado sélo podria ordenarse mediante estudios
de detalle porque afecta solo a suelo lucrativo. Esta opcién ya figura como una posibilidad en el Plan
Parcial en tramitacion.

El equipamiento deportivo-recreativo privado calificado en el Plan Parcial Modificativo del
Sector contara, en el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse, con un coeficiente de
homogeneizacién de uso y tipologia en funcidn del valor econémico de esta edificabilidad en el momento
en que se redacte dicho Proyecto, al igual que se hara con el resto de usos y tipologias del Sector. No
corresponde al Plan Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque
informamos a la alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo
privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la administracion
publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la
LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).
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Se justificaran los coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias mediante un estudio de
mercado de valores. Asimismo, en aplicacion de lo regulado en el articulo 37.3 de la LPTUP, las
dotaciones privadas tendran caracter de uso terciario y, por tanto, el valor de su su aprovechamiento
urbanistico unitario seré igual al del suelo terciario.

Los alegantes confunden los conceptos e superficie de solar y aprovechamiento o edificabilidad.
Es evidente que el uso equipamiento deportivo-recreativo privado ocupa una superficie mucho mayor
que el resto del suelo lucrativo, pero su edificabilidad neta y su aprovechamiento son muy bajos en
relacion son la superficie neta de solar. En un Programa de Actuacion Integrada se reparten beneficios y
cargas y los primeros se corresponden con el aprovechamiento urbanistico, no con la superficie de suelo
neto. Por ello, el Plan no plantea ningln desequilibrio de beneficios y cargas ya que el equipamiento
deportivo-recreativo privado no es, en absoluto una carga, como sugieren los alegantes, al contrario de
lo que ocurria en Plan Parcial anulado.

Tras la anulacion del Plan Parcial, todo el suelo del Sector pasé a clasificarse como suelo no
urbanizable comun, por lo que este Plan Parcial Modificativo, mediante la Homologacidn del Sector a la
LOTUP vy la nueva ordenacién del Sector, reclasifica todo el suelo a urbanizable y lo ordena
pormenorizadamente. No procede la reclasificacién a suelo urbano de ninguna parte del Sector puesto
gue no se dan las condiciones de conexion de con las redes de infraestructuras existentes tal y como se
contempla en el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion.

Se justificar4 adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.
Se justificar4 adecuadamente la viabilidad econémica de la actuacion.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.14. ALEGACION DE D. VICTOR ALCANIZ GRANELL

Mientras no estén finalizadas las obras de urbanizacion no existe un uso determinado del suelo,
por tanto, o consideramos como erial. Asimismo, cuando hablamos de fauna y flora lo hacemos referido
al entorno del ambito y a su flora y fauna potenciales. El uso que habia en la mayor parte de las parcelas
originales era agricola de regadio que, tras el abandono de los cultivos, se han convertido en eriales.

El incremento de superficie del Sector respecto a la del area reparcelable se debe a que se
consideré incluida en el mismo la Red Primaria Adscrita al Sector R-9. Este error sera subsanado.

El alegante confunde el uso terciario con el de equipamiento deportivo-recreativo privado. En
la parcela deportiva-recreativa no se pueden disponer usos tales como el comercial, hotelero, hostelero
u oficinas. Los usos son los mismos que los de un equipamiento deportivo-recreativo publico, pero en
régimen de explotacion privada. Por tanto, no hay competencia entre el suelo terciario y el equipamiento
privado del Sector.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacién no finalizadas asi como de las posibles obras no presupuestadas en su dia. A este
respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En todo
lo relativo a las relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacién, se estara a lo dispuesto en el
Programa de Actuacién Integrada que deberé elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el
Plan Parcial Modificativo.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.15. ALEGACION DE D. LUIS ALCANIZ GRANELL
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Mientras no estén finalizadas las obras de urbanizacion no existe un uso determinado del suelo,
por tanto, o consideramos como erial. Asimismo, cuando hablamos de fauna y flora lo hacemos referido
al entorno del ambito y a su flora y fauna potenciales. El uso que habia en la mayor parte de las parcelas
originales era agricola de regadio que, tras el abandono de los cultivos, se han convertido en eriales.

El incremento de superficie del Sector respecto a la del area reparcelable se debe a que se
considerd incluida en el mismo la Red Primaria Adscrita al Sector R-9. Este error sera subsanado.

El alegante confunde el uso terciario con el de equipamiento deportivo-recreativo privado. En
la parcela deportiva-recreativa no se pueden disponer usos tales como el comercial, hotelero, hostelero
u oficinas. Los usos son los mismos que los de un equipamiento deportivo-recreativo publico, pero en
régimen de explotacion privada. Por tanto, no hay competencia entre el suelo terciario y el equipamiento
privado del Sector.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas asi como de las posibles obras no presupuestadas en su dia. A este
respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En todo
lo relativo a las relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el
Programa de Actuacion Integrada que debera elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el
Plan Parcial Modificativo.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.16. ALEGACION DE D. JOSE MARIA ARNEDO MEDINA Y OTROS

El Plan Parcial es Modificativo porque su objeto es modificar la clasificacion del suelo de no
urbanizable a urbanizable.

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo esta amparada por la Disposicion Transitoria 22
de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de Naquera, sino tan solo su
homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial contiene la Homologacién del Sector a la
LOTUP en el apartado 1.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes de las obras de
urbanizacién ya abonados y los restantes. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de
Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del
Modificado del Proyecto de Urbanizacion. En todo lo relativo a las relaciones entre los agentes del
proceso de urbanizacion, se estard a lo dispuesto en el Programa de Actuacién Integrada que debera
elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificativo. La referencia al
80% de obras finalizadas es meramente indicativa y no tiene caracter vinculante. De ellos se encargara
el futuro Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

Informamos al alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-
recreativo privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la
administracién publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo
regulado en la LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).

Asi, pues, esta alegacién se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.17. ALEGACION DE DNA. FILOMENA LLUCH ERES Y OTROS

Cabe decir que en este territorio ya existen dos nlcleos urbanos extensivos consolidados. El
plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nucleos, concentrando la edificabilidad residencial alrededor
de los mismos y resolviendo la integracién de éstos en la estructura del territorio de Naquera mediante
la nueva urbanizacién, con el fin lograr la eficiencia en el desarrollo. Se van a diversificar las tipologias
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edificatorias, incluyendo bloque de edificio y manzanas, junto a las viviendas unifamiliares adosadas.
Ademas, el Sector esta recorrido, en la mayor parte de su periferia, por un carril bici.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacién ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la Zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademds, se
prohibiran la ubicacion de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacién publica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Aclstico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacién del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Se justificar4 adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela minima lo
suficientemente grande como para permitir ubicar actividades representativas. La parcelacion
excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en
parte, la propuesta del alegante y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m’s. La ordenacion
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado s6lo podria ordenarse mediante estudios
de detalle porque afecta sélo a suelo lucrativo. Esta opcion ya figura como una posibilidad en el Plan
Parcial en tramitacién. Ademas, informamos al alegante que el aprovechamiento correspondiente al
equipamiento deportivo-recreativo privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que
corresponderia a la administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat
Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.18. ALEGACION DE DNA. MARIA JOSE HERNANDEZ LAHUERTA Y D. FRANCISCO
CARCELLER CLARAMUNT

Efectivamente, existe un error en el calculo del aprovechamiento tipo, que se resolvera en el
documento refundido que se remitira para su aprobacion provisional.

Se revisaran los célculos de superficies de los suelos dotacionales.

Segln lo regulado en el articulo 37.3 de la LOTUP, ““La ordenacion urbanistica podra prever
nuevos suelos dotacionales privados, que no podran computar a efectos de cumplir los estandares
minimos de dotaciones publicas. Cuando estas dotaciones privadas estén en suelo urbano, su
edificabilidad no computara a efectos del indice de edificabilidad bruta maximo del &mbito de actuacién
en el que se incluyan; y, a efectos de reparcelaciones, computaran como aprovechamiento lucrativo
privado, con los coeficientes correctores que correspondan segun el articulo 74 de esta ley. En el suelo
urbanizable, las dotaciones privadas tendran el caracter de uso terciario. Para el supuesto de cambio de
uso, se aplicara lo dispuesto en el apartado 2 anterior.” Por tanto, a pesar de que en el Anexo IV se
indica que la edificabilidad dotacional privada no computa a efectos del célculo de la edificabilidad
bruta, prevalece lo regulado en el articulo 37.3, es decir, que la edificabilidad dotacional se compute
como terciaria a todos lo efectos.
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Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente.

3.19. ALEGACION DE D. JUAN CARLOS PIQUER VALVERDE

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo estd amparada por la Disposicion Transitoria 22
de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de Naquera, sino tan sélo su
homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial contiene la Homologacién del Sector a la
LOTUP en el apartado 1.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes de las obras de
urbanizacién ya abonados y los restantes. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de
Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del
Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En todo lo relativo a las relaciones entre los agentes del
proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el Programa de Actuacion Integrada que debera
elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificativo. La referencia al
80% de obras finalizadas es meramente indicativa y no tiene caracter vinculante. De ellos se encargara
el futuro Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

Asi, pues, esta alegacion se estima parcialmente por las razones expresadas anteriormente."

Visto que en fecha 19 de abril de 2017 se ha emitido informe por parte de la Interventora y de
los Servicios Técnicos Municipales.

Visto el informe emitido por la Secretaria en fecha 19 de abril de 2017.

Visto que en fecha 20 de abril, se ha emitido informe del Asesor Juridico Municipal, en el que
manifiesta que dado que no se han producido modificaciones sustanciales como consecuencia de la
estimacion de las alegaciones y/o informes municipales y sectoriales (de las previstas en el citado art.
57.1°, apartado c) de la LOTUP), procede la continuacion de la tramitacion en los términos previstos en
el citado precepto, concretamente: Someter a la aprobacion del Pleno el referido Plan Parcial
Modificativo del Sector R- "Els Plans™ y su remision a la Conselleria d'Infraestructures, Territori i Medi
Ambient para su oportuna aprobacidn definitiva (art. 57.1° apartado d) de la LOTUP).

Visto que la presente propuesta ha sido dictaminada favorablemente por la Comision
Informativa Permanente de Urbanismo, Patrimonio y Medio Ambiente, por tres votos a favor (Grupo
UPdN y Grupo PSOE) y dos abstenciones (Grupo PP e IVIN-Compromis) y de conformidad con el
articulo 22 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, se propone al Ayuntamiento
Pleno la adopcion del siguiente

ACUERDO

Primero.- Estimar las alegaciones siguientes, de conformidad con el informe del Redactor :
ALEGACION DE DNA. VICENTA BADIA RUIZ
El Modificado del Proyecto de Urbanizacion del Sector debera contemplar las obras necesarias
para garantizar el acceso a las parcelas rusticas de la alegante, asi como la reposicion al estado inicial
de los terrenos ocupados para la ejecucion de las obras. En caso de que se necesite ocupar algun suelo
no incluido en el area reparcelable, se debera indemnizar la ocupacién temporal del mismo.

En el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse se comprobarén de nuevo las
medidas de los suelos incluidos en el Sector, salvo aquellos clasificados como suelo no urbanizable de
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proteccion de cauces, regulados por la Ley de Aguas, que, por tanto, no pueden generar
aprovechamiento urbanistico ni ser urbanizados.

ALEGACION DE D. DOMINGO ZARAGOZA HIERRO Y DNA. MARIA ROSA
ZARAGOZA HIERRO

Nos damos por enterados de que la titularidad de las fincas afectadas por el Plan Parcial
Modificativo la ostenta la entidad Banco Santander, S.A.

ALEGACION DE D. JUAN ZARAGOZA HIERRO

Nos damos por enterados de que la titularidad de las fincas afectadas por el Plan Parcial
Modificativo la ostenta la entidad Banco Santander, S.A.

ALEGACION DE RED ELECTRICA DE ESPANA

Se han dibujado en todos los planos y considerado la afeccién de las dos lineas eléctricas
aéreas de muy alta tensién referidas, asi como sus zonas de proteccion, establecidas en 30 m a cada lado
de la linea, donde esté prohibida la plantacion de arbolado y la edificacién.

Segundo.- Estimar parcialmente las alegaciones siguientes, de conformidad con el informe del
Redactor:

ALEGACION DE DNA. FERNANDA ALCANIZ BUCETA

El equipamiento deportivo-recreativo privado calificado en el Plan Parcial Modificativo del
Sector contard, en el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse, con un coeficiente de
homogeneizacion de uso y tipologia en funcién del valor econdmico de esta edificabilidad en el momento
en que se redacte dicho Proyecto, al igual que se hara con el resto de usos y tipologias del Sector. No
corresponde al Plan Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque
informamos a la alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo
privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la administracion
publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la
LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).

Se justificaran los coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias mediante un estudio de
mercado de valores. Asimismo, en aplicacion de lo regulado en el articulo 37.3 de la LPTUP, las
dotaciones privadas tendran caracter de uso terciario y, por tanto, el valor de su su aprovechamiento
urbanistico unitario serd igual al del suelo terciario.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner estad permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederaciéon Hidrogréafica del Jicar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacion publica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

La LOTUP no establece como uno de sus criterios para la ordenacion pormenorizada la
equidistribucion de las dotaciones en la superficie de un Sector. Estas pueden disponerse libremente
segun los criterios del proyectista.

Por todo ello, las modificaciones en la ordenacién pormenorizada serdn, tan sélo las

resultantes de la incorporacion de las afecciones de carreteras, de las lineas de alta tension y de la Red
Primaria Adscrita al Sector R9 (segun informe de los servicios técnicos municipales).
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El aprovechamiento tipo se recalculara en funcién de los nuevos condicionantes urbanisticos
(incorporacion de nuevas tipologias, de la Red Primaria Adscrita al Sector R9 y el incremento del suelo
no urbanizable de proteccion de cauces, por indicacion de la Confederacién Hidrogréfica del Jucar).

La superficie correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado se ha modificado
por la calificacién de parte de su suelo como Red Primaria Adscrita al Sector R9 y red viaria de la red
secundaria.

ALEGACION DE D. VICENTE GARCIA LOPEZ

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacién no finalizadas. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Por exigencia de la legislacién vigente, se ha grafiado la franja proteccion de 25 m de las
carreteras CV-305 y CV-315, que han obligado a reconvertir algunas manzanas de uso residencial o
parte de ellas en suelos dotacionales. Fruto de ello se calificardn algunas manzanas de uso residencial
en bloque exento (edificios de viviendas), con el fin de equilibrar y mejorar la ordenacion del Sector.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela minima lo
suficientemente grande como para permitir ubicar actividades representativas. La parcelacion
excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en
parte, la propuesta del alegante y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m’s. La ordenacién
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado sélo podria ordenarse mediante estudios
de detalle porque afecta sdlo a suelo lucrativo. Esta opcion ya figura como una posibilidad en el Plan
Parcial en tramitacion.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacién econémica y
la equidistribucidn de beneficios y cargas, asi como la consideracién de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

ALEGACION DE DNA ISABEL VAYA SOLER, D. JUAN ESPINOSA BADELLES
Y OTROS

Se ha intentado respetar la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial anterior, en la medida
de lo posible, por razones de impacto territorial, sostenibilidad ambiental, sostenibilidad econémica y
considerando que la anterior ordenacion, en lo que respecta a la forma urbana, fue aprobada por la
administracién autonémica, recibiendo informes favorables de todos los organismos sectoriales.

No nos corresponde a nosotros valorar las decisiones de la Comision de Evaluacion Ambiental
y si estan o no ajustadas a derecho, porque nuestra funcién es meramente propositiva en este
procedimiento.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacién.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacion ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademas, se
prohibira la ubicacién de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.
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Se han recabado todos los informes sectoriales preceptivos y la version corregida del Plan
recogera el contenido de dichos informes.

Los alegantes hacen un juicio aprioristico sobre como piensan que se van a equidistribuir los
beneficios y cargas del Sector, dando por hecho que el aprovechamiento urbanistico del equipamiento
deportivo-recreativo se adjudicara en proindiviso a todos los propietarios. No corresponde al Plan
Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque informamos a la
alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado coincide
con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la administracion publica (10% al
Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por
tratarse de una reclasificacion de suelo).

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacién no finalizadas. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

ALEGACION DE JERONIMO, PABLO Y MARIA ALCANIZ, C.B.

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizara porque dicho suelo es lucrativo en el
Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la existencia de obras
ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo que no es necesario demolerlas si
son compatibles con al ordenacidn del Plan Parcial Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacién ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademads, se
prohibira la ubicacién de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrografica del Jicar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacion puablica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademads, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacién del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, cabe decir que en este territorio ya existen dos nlcleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nucleos, concentrando la edificabilidad
residencial alrededor de los mismos y resolviendo la integracién de éstos en la estructura del territorio
de Naquera mediante la nueva urbanizacion.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.
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Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*, con llo que la suficiencia de recursos hidricos queda garantizada, a
tenor del informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrogréafica del Jucar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacién econémica y
la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la consideracién de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacién que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado cumpliendo
con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a todas las administraciones
sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes implicados en el
proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un Programa de Actuacion Integrada. Este
debera formularse una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial.

La administracidn responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias pecuarias no ha
emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de Aragon en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacion pablica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado no procede la realizacion de mas tramites ambientales y paisajisticos.

ALEGACION DE DNA. MARIA DESAMPARADOS GUASTAVINO ALCANIZ

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizard porque dicho suelo es lucrativo en el
Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la existencia de obras
ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo que no es necesario demolerlas si
son compatibles con al ordenacién del Plan Parcial Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacion ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacién de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademas, se
prohibira la ubicacién de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

La edificaciéon en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrogréfica del Jicar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacidén publica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademads, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos necesarios para

la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
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paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, Cabe decir que en este territorio ya existen dos nlcleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nicleos, concentrando la edificabilidad
residencial al rededor de los mismos y resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio
de Naquera mediante la nueva urbanizacion.

Se justificari adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*, con llo que la suficiencia de recursos hidricos queda garantizada, a
tenor del informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Jucar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacion econémica y
la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado cumpliendo
con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a todas las administraciones
sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes implicados en el
proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un Programa de Actuacion Integrada. Este
deberéa formularse una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias pecuarias no ha
emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de Aragon en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracién paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacidn publica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se deberé pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado no procede la realizacién de mas tramites ambientales y paisajisticos.

ALEGACION DE DNA. MARIA DOLORES FARINOS PALANCA

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizara porque dicho suelo es lucrativo en el
Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la existencia de obras
ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo que no es necesario demolerlas si
son compatibles con al ordenacion del Plan Parcial Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacién ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
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servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccion de cauces. Ademads, se
prohibird la ubicacion de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

La edificacién en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por la Ley de
Aguas y este tema ha sido confirmado por la Confederacién Hidrogréafica del Jucar tras las consultas
especificas realizadas en la fase de Informacidn publica. La zona afectada por el Patricova no afecta a
los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante
de todos los contemplados en el Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de
una riera en el territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracidn paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, cabe decir que en este territorio ya existen dos ndcleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos nicleos, concentrando la edificabilidad
residencial al rededor de los mismos y resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio
de Naquera mediante la nueva urbanizacién.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacién.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en el equipamiento
deportivo-recreativo privado PRD*, con llo que la suficiencia de recursos hidricos queda garantizada, a
tenor del informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Jacar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de compensacién econémica y
la equidistribucidn de beneficios y cargas, asi como la consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la
exencion de otras. Este cometido lo asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado cumpliendo
con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a todas las administraciones
sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes implicados en el
proceso de urbanizacién del suelo puesto que no se trata de un Programa de Actuacion Integrada. Este
debera formularse una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias pecuarias no ha
emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de Aragén en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacion puablica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el
momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del
Proyecto de Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado no procede la realizacion de mas tramites ambientales y paisajisticos.

ALEGACION DE D. FERNANDO CARBONELL, D. MANOLO CLARAMUNT Y OTROS
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No consideramos relevante reproducir en el Plan todos los antecedentes que los alegantes
indican puesto que todos ellos figuran en el correspondiente expediente administrativo del Ayuntamiento
de Naquera.

Al haber sido anulados la Homologacién y el Plan Parcial aprobados en su dia, ya no es de
aplicacion al LRAU a la tramitacién del Plan Parcial Modificativo, sino la LOTUP.

No es objeto de este Plan Parcial anular el anterior Programa de Actuacion Integrada, aunque
entendemos que el mismo qued6 sin efecto alguno al anularse el planeamiento que lo sustentaba. Por
tanto, tras la aprobacion definitiva del Plan parcial Modificativo deberd formularse un nuevo Programa
de Actuacion Integrada.

La sentencia del TSJ anula la calificacion del antiguo campo de golf como equipamiento
perteneciente a la Red Primaria de dotaciones publicas. La propuesta de un equipamiento deportivo-
recreativo privado en la zona aproximada donde se ubicaba el campo de golf en el Plan Parcial anulado
responde a un nuevo criterio de ordenacion pormenorizada que nada tiene que ver con la sentencia del
TSJ.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela minima lo
suficientemente grande como para permitir ubicar actividades representativas. La parcelacion
excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en
parte, la propuesta de los alegantes y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m?. La ordenacion
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado sélo podria ordenarse mediante estudios
de detalle porque afecta s6lo a suelo lucrativo. Esta opcion ya figura como una posibilidad en el Plan
Parcial en tramitacion.

El equipamiento deportivo-recreativo privado calificado en el Plan Parcial Modificativo del
Sector contara, en el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse, con un coeficiente de
homogeneizacién de uso y tipologia en funcidn del valor econémico de esta edificabilidad en el momento
en que se redacte dicho Proyecto, al igual que se hara con el resto de usos y tipologias del Sector. No
corresponde al Plan Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque
informamos a la alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo
privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la administracion
publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la
LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).

Se justificaran los coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias mediante un estudio de
mercado de valores. Asimismo, en aplicacion de lo regulado en el articulo 37.3 de la LPTUP, las
dotaciones privadas tendran caracter de uso terciario y, por tanto, el valor de su su aprovechamiento
urbanistico unitario sera igual al del suelo terciario.

Los alegantes confunden los conceptos e superficie de solar y aprovechamiento o edificabilidad.
Es evidente que el uso equipamiento deportivo-recreativo privado ocupa una superficie mucho mayor
que el resto del suelo lucrativo, pero su edificabilidad neta y su aprovechamiento son muy bajos en
relacion son la superficie neta de solar. En un Programa de Actuacion Integrada se reparten beneficios y
cargas y los primeros se corresponden con el aprovechamiento urbanistico, no con la superficie de suelo
neto. Por ello, el Plan no plantea ningln desequilibrio de beneficios y cargas ya que el equipamiento
deportivo-recreativo privado no es, en absoluto una carga, como sugieren los alegantes, al contrario de
lo que ocurria en Plan Parcial anulado.

Tras la anulacion del Plan Parcial, todo el suelo del Sector paso a clasificarse como suelo no
urbanizable comun, por lo que este Plan Parcial Modificativo, mediante la Homologacién del Sector a la
LOTUP vy la nueva ordenacién del Sector, reclasifica todo el suelo a urbanizable y lo ordena
pormenorizadamente. No procede la reclasificacién a suelo urbano de ninguna parte del Sector puesto
que no se dan las condiciones de conexion de con las redes de infraestructuras existentes tal y como se
contempla en el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion.
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Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.
Se justificara adecuadamente la viabilidad econémica de la actuacion.
ALEGACION DE D. VICTOR ALCANIZ GRANELL

Mientras no estén finalizadas las obras de urbanizacion no existe un uso determinado del suelo,
por tanto, o consideramos como erial. Asimismo, cuando hablamos de fauna y flora lo hacemos referido
al entorno del ambito y a su flora y fauna potenciales. El uso que habia en la mayor parte de las parcelas
originales era agricola de regadio que, tras el abandono de los cultivos, se han convertido en eriales.

El incremento de superficie del Sector respecto a la del area reparcelable se debe a que se
considerd incluida en el mismo la Red Primaria Adscrita al Sector R-9. Este error seré subsanado.

El alegante confunde el uso terciario con el de equipamiento deportivo-recreativo privado. En
la parcela deportiva-recreativa no se pueden disponer usos tales como el comercial, hotelero, hostelero
u oficinas. Los usos son los mismos que los de un equipamiento deportivo-recreativo publico, pero en
régimen de explotacion privada. Por tanto, no hay competencia entre el suelo terciario y el equipamiento
privado del Sector.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacion no finalizadas asi como de las posibles obras no presupuestadas en su dia. A este
respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacion. En todo
lo relativo a las relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el
Programa de Actuacion Integrada que debera elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el
Plan Parcial Modificativo.

ALEGACION DE D. LUIS ALCANIZ GRANELL

Mientras no estén finalizadas las obras de urbanizacién no existe un uso determinado del suelo,
por tanto, o consideramos como erial. Asimismo, cuando hablamos de fauna y flora lo hacemos referido
al entorno del ambito y a su flora y fauna potenciales. El uso que habia en la mayor parte de las parcelas
originales era agricola de regadio que, tras el abandono de los cultivos, se han convertido en eriales.

El incremento de superficie del Sector respecto a la del area reparcelable se debe a que se
considerd incluida en el mismo la Red Primaria Adscrita al Sector R-9. Este error sera subsanado.

El alegante confunde el uso terciario con el de equipamiento deportivo-recreativo privado. En
la parcela deportiva-recreativa no se pueden disponer usos tales como el comercial, hotelero, hostelero
u oficinas. Los usos son los mismos que los de un equipamiento deportivo-recreativo publico, pero en
régimen de explotacion privada. Por tanto, no hay competencia entre el suelo terciario y el equipamiento
privado del Sector.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del deterioro de las obras
de urbanizacién no finalizadas asi como de las posibles obras no presupuestadas en su dia. A este
respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En todo
lo relativo a las relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el
Programa de Actuacion Integrada que deber& elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el
Plan Parcial Modificativo.

ALEGACION DE D. JOSE MARIA ARNEDO MEDINA Y OTROS

El Plan Parcial es Modificativo porque su objeto es modificar la clasificacién del suelo de no
urbanizable a urbanizable.

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo esta amparada por la Disposicion Transitoria 22
de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de Naquera, sino tan solo su
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homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial contiene la Homologacién del Sector a la
LOTUP en el apartado 1.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes de las obras de
urbanizacién ya abonados y los restantes. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de
Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del
Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En todo lo relativo a las relaciones entre los agentes del
proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el Programa de Actuacion Integrada que debera
elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificativo. La referencia al
80% de obras finalizadas es meramente indicativa y no tiene caracter vinculante. De ellos se encargara
el futuro Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

Informamos al alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-
recreativo privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la
administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segin lo
regulado en la LOTUP, por tratarse de una reclasificacién de suelo).

ALEGACION DE DNA. FILOMENA LLUCH ERES Y OTROS

Cabe decir que en este territorio ya existen dos ndcleos urbanos extensivos consolidados. El
plan Parcial prevé la ampliacién de dichos nucleos, concentrando la edificabilidad residencial alrededor
de los mismos y resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio de Naquera mediante
la nueva urbanizacion, con el fin lograr la eficiencia en el desarrollo. Se van a diversificar las tipologias
edificatorias, incluyendo blogue de edificio y manzanas, junto a las viviendas unifamiliares adosadas.
Ademas, el Sector esta recorrido, en la mayor parte de su periferia, por un carril bici.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25 m medidos desde
la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacién ni edificacion alguna, salvo las vinculadas a la
conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la Zona de policia
de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre los limites de la zona de
servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de proteccién de cauces. Ademads, se
prohibiran la ubicacion de zonas de juegos de nifios en al zona de policia.

Los procesos de participacion puablica de los estudios de integracion paisajistica de los planes,
tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de informacion publica del Plan y, por
tanto, estan incluidos en él.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos necesarios para
la atenuacién del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas pantallas pueden ser transparentes,
por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion
paisajistica. Por ello, el grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante.
Estas deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse una vez
aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela minima lo
suficientemente grande como para permitir ubicar actividades representativas. La parcelacion
excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en
parte, la propuesta del alegante y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m’s. La ordenacion
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado sélo podria ordenarse mediante estudios
de detalle porque afecta s6lo a suelo lucrativo. Esta opcion ya figura como una posibilidad en el Plan
Parcial en tramitacién. Ademas, informamos al alegante que el aprovechamiento correspondiente al
equipamiento deportivo-recreativo privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que
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corresponderia a la administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat
Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de suelo).

ALEGACION DE DNA. MARIA JOSE HERNANDEZ LAHUERTA Y D. FRANCISCO
CARCELLER CLARAMUNT

Efectivamente, existe un error en el calculo del aprovechamiento tipo, que se resolvera en el
documento refundido que se se remitird para su aprobacion provisional.

Se revisaran los célculos de superficies de los suelos dotacionales.

Segun lo regulado en el articulo 37.3 de la LOTUP, ““La ordenacién urbanistica podré prever
nuevos suelos dotacionales privados, que no podran computar a efectos de cumplir los estandares
minimos de dotaciones publicas. Cuando estas dotaciones privadas estén en suelo urbano, su
edificabilidad no computara a efectos del indice de edificabilidad bruta maximo del &mbito de actuacién
en el que se incluyan; y, a efectos de reparcelaciones, computaran como aprovechamiento lucrativo
privado, con los coeficientes correctores que correspondan segun el articulo 74 de esta ley. En el suelo
urbanizable, las dotaciones privadas tendran el caracter de uso terciario. Para el supuesto de cambio de
uso, se aplicara lo dispuesto en el apartado 2 anterior.” Por tanto, a pesar de que en el Anexo IV se
indica que la edificabilidad dotacional privada no computa a efectos del calculo de la edificabilidad
bruta, prevalece lo regulado en el articulo 37.3, es decir, que la edificabilidad dotacional se compute
como terciaria a todos lo efectos.

ALEGACION DE D. JUAN CARLOS PIQUER VALVERDE

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo esta amparada por la Disposicion Transitoria 22
de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de Naquera, sino tan solo su
homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial contiene la Homologacién del Sector a la
LOTUP en el apartado 1.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes de las obras de
urbanizacién ya abonados y los restantes. A este respecto, se deberd pronunciar el Ayuntamiento de
Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto al redactor del
Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En todo lo relativo a las relaciones entre los agentes del
proceso de urbanizacion, se estard a lo dispuesto en el Programa de Actuacién Integrada que debera
elaborarse una vez haya sido aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificativo. La referencia al
80% de obras finalizadas es meramente indicativa y no tiene caracter vinculante. De ellos se encargara
el futuro Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

Tercero.- Desestimar las alegaciones siguientes, de conformidad con el informe del Redactor:
ALEGACION DE D. JULIAN GRANDA GRANDA

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo estd amparada por la Disposicion Transitoria 22
de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de Naquera, sino tan sélo su
homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial contiene la Homologacién del Sector a la
LOTUP en el apartado 1. El Plan recibi6 informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica el 9 de febrero de 2016.

Las edificaciones existentes vienen reflejadas en el plano topogréfico, que forma parte del Plan.
Se van a identificar como tales en la leyenda de dicho plano.

El que la vivienda del alegante tenga licencia urbanistica de edificacion y, por tanto, se haya
construido legalmente, no es razén suficiente para condicionar la ordenacién pormenorizada del Sector
(en el Sector no se proyecta la tipologia de vivienda unifamiliar aislada), mas aun, cuando la vivienda no
cuenta con todos los servicios urbanisticos requeridos por la legislacion vigente para su integracion
territorial. De todos modos, la ordenacién pormenorizada no afecta a la edificacion del alegante, que
queda incluida en el interior de una manzana residencial. La situacion de la edificacion existente es, por
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tanto, de fuera de ordenacion, que no impide la permanencia de la misma en las condiciones en las que
fue proyectada y construida.

Estimamos que el Plan Parcial Modificativo cumple con la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana n® 354 de 30 de marzo de 2012. Sin mayor concrecion en la
alegacidn de los afectados, no tenemos nada mas que explicitar.

Cuarto.- Aprobar provisionalmente el Plan Parcial del Sector R-8 "Els Plans" de Naquera.

Quinto.- Remitir el presente acuerdo a la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracién del Territorio.

Sexto.- Dar traslado del presente acuerdo a todos los interesados, a los efectos oportunos.”

Tras la lectura se promueve debate produciéndose las siguientes
intervenciones:

Sra. Benlloch Roig (Grupo IVIN-Compromis): Antes de comenzar con
el punto, ayer vino mi compariero para excusar la asistencia al Pleno. Se la paso a la
Sra. Secretaria como justificacion.

Nuestro voto va a ser en contra, tal como hice constar en la Comisién
Informativa. Analizado el expediente en profundidad entendemos que, tal y como se ha
Ilevado el procedimiento, se va a ocasionar problemas econémicos y juridicos para el
municipio, a corto y largo plazo. Por tanto, nuestro voto va a ser con contra.

Sra. Ibafiez Gimeno (Grupo PP): Por nuestra parte simplemente decir
gue, como no hemos participado de la redaccion del nuevo plan y no hemos tomado
parte de las alegaciones, nos abstenemos.

Sr. Navarro Ibafiez (Concejal delegado de Urbanismo, Patrimonio,
Medio Ambiente y Educacion): Le contesta a la Sra. Benlloch Roig, que en relacion
con los problemas juridicos y econdmicos, es el plan que viene aprobado por el
anterior gobierno, y es lo que nos hace a nosotros llegar a este punto. Ha creado un
gran perjuicio a nuestro pueblo, puntualiza el Sr Navarro Ibafez.

Entiendo, continda el Sr Navarro Ibafiez, que el Partido Popular se
abstenga, incluso pensaba que iban a votar en contra, entiendo que es un plan que se
hizo en la época que Ustedes mandaban, pero que ahora se abstengan, demuestra lo
gue Ustedes son. Lo que ha sido un perjuicio econémico para el pueblo y ha paralizado
un Ayuntamiento en urbanismo ha sido el Plan R-8 Els Plans, que ha sido uno de los
problemas urbanisticos mas grandes que ha tenido el pueblo. Esto es una consecucion
de mucho esfuerzo y de mucho afios de faena y hemos intentado dar la mejor solucién
para el pueblo de Naquera. Para que revierta en beneficio de Naquera y para dar la
mejor solucion al pueblo de Naquera.

Sra. Benlloch Roig (Grupo IVIN-Compromis): Ustedes estan

convencidos de que el proceso gque se ha seguido es el correcto pero, yo no puedo tener
esta certeza, porque como bien ha dicho la Sra. Ibafiez Gimeno, no hemos participado
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en el procedimiento, y con la informacion de la que dispongo no puedo emitir un voto
consecuente y bastante estudiado, finaliza la Sra Benlloch Roig.

Sr. Navarro Ibafez (Grupo PSOE): Se han cumplido los
procedimientos que marca la ley, de lo contrario no se habria podido hacer, porque
aqui estan la Interventora y la Secretaria que son las que garantizan el funcionamiento
del Ayuntamiento, y vuelvo a decir que el Partido Popular, lo respeto y lo tengo en
consideracion, pero hacen lo contrario de lo que predican.

Sometido a votacion, el Ayuntamiento Pleno, por 7 votos a favor
(Grupos UPdN y PSOE), 1 voto en contra (IVIN-Compromis) y 4 abstenciones (Grupos
PP y C's), de los doce concejales presentes en la sesion, de los trece que conforman el
numero legal de miembros,

ACUERDA

Primero.- Estimar las alegaciones siguientes, de conformidad con el informe
del Redactor :

ALEGACION DE DNA. VICENTA BADIA RUIZ

El Modificado del Proyecto de Urbanizacion del Sector debera contemplar las
obras necesarias para garantizar el acceso a las parcelas rasticas de la alegante, asi
como la reposicion al estado inicial de los terrenos ocupados para la ejecucion de las
obras. En caso de que se necesite ocupar algun suelo no incluido en el area reparcelable,
se debera indemnizar la ocupacion temporal del mismo.

En el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debe redactarse se comprobaran de
nuevo las medidas de los suelos incluidos en el Sector, salvo aquellos clasificados como
suelo no urbanizable de proteccion de cauces, regulados por la Ley de Aguas, que, por
tanto, no pueden generar aprovechamiento urbanistico ni ser urbanizados.

ALEGACION DE D. DOMINGO ZARAGOZA HIERRO Y DRA.
MARIA ROSA ZARAGOZA HIERRO

Nos damos por enterados de que la titularidad de las fincas afectadas por el Plan
Parcial Modificativo la ostenta la entidad Banco Santander, S.A.
ALEGACION DE D. JUAN ZARAGOZA HIERRO

Nos damos por enterados de que la titularidad de las fincas afectadas por el Plan
Parcial Modificativo la ostenta la entidad Banco Santander, S.A.

ALEGACION DE RED ELECTRICA DE ESPANA

Se han dibujado en todos los planos y considerado la afeccion de las dos lineas
eléctricas aéreas de muy alta tension referidas, asi como sus zonas de proteccion,
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establecidas en 30 m a cada lado de la linea, donde esta prohibida la plantacion de
arbolado y la edificacion.

Segundo.- Estimar parcialmente las alegaciones siguientes, de conformidad con
el informe del Redactor:

ALEGACION DE DNA. FERNANDA ALCANIZ BUCETA

El equipamiento deportivo-recreativo privado calificado en el Plan Parcial
Modificativo del Sector contard, en el nuevo Proyecto de Reparcelacién que debe
redactarse, con un coeficiente de homogeneizacion de uso y tipologia en funcion del
valor econdmico de esta edificabilidad en el momento en que se redacte dicho Proyecto,
al igual que se hara con el resto de usos Yy tipologias del Sector. No corresponde al Plan
Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque
informamos a la alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento
deportivo-recreativo privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento
que corresponderia a la administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5%
a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por tratarse de una
reclasificacion de suelo).

Se justificaran los coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias
mediante un estudio de mercado de valores. Asimismo, en aplicacion de lo regulado en
el articulo 37.3 de la LPTUP, las dotaciones privadas tendran caracter de uso terciario
y, por tanto, el valor de su su aprovechamiento urbanistico unitario sera igual al del
suelo terciario.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner esta permitida por
la Ley de Aguas Yy este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrografica del
Jucar tras las consultas especificas realizadas en la fase de Informacion publica. La zona
afectada por el Patricova no afecta a los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por
razones geomorfologicas, es decir, el menos importante de todos los contemplados en el
Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de una riera en el
territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

La LOTUP no establece como uno de sus criterios para la ordenacion
pormenorizada la equidistribucién de las dotaciones en la superficie de un Sector. Estas
pueden disponerse libremente segun los criterios del proyectista.

Por todo ello, las modificaciones en la ordenacion pormenorizada seran, tan solo
las resultantes de la incorporacién de las afecciones de carreteras, de las lineas de alta
tension y de la Red Primaria Adscrita al Sector R9 (segun informe de los servicios
técnicos municipales).

El aprovechamiento tipo se recalculara en funcion de los nuevos condicionantes
urbanisticos (incorporacion de nuevas tipologias, de la Red Primaria Adscrita al Sector
R9 y el incremento del suelo no urbanizable de proteccion de cauces, por indicacién de
la Confederacion Hidrogréafica del Jucar).

Pagina 30 de 44



e

||Il|" AJUNTAMENT DE NAQUERA (Valencia)

La superficie correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado se
ha modificado por la calificacion de parte de su suelo como Red Primaria Adscrita al
Sector R9 y red viaria de la red secundaria.

ALEGACION DE D. VICENTE GARCIA LOPEZ

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera
pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de
Urbanizacion.

Por exigencia de la legislacion vigente, se ha grafiado la franja proteccion de 25
m de las carreteras CV-305 y CV-315, que han obligado a reconvertir algunas
manzanas de uso residencial o parte de ellas en suelos dotacionales. Fruto de ello se
calificaran algunas manzanas de uso residencial en bloque exento (edificios de
viviendas), con el fin de equilibrar y mejorar la ordenacion del Sector.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela
minima lo suficientemente grande como para permitir ubicar actividades
representativas. La parcelacion excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del
territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en parte, la propuesta del alegante y
reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m%. La ordenacién pormenorizada del
equipamiento deportivo-recreativo privado sélo podria ordenarse mediante estudios de
detalle porque afecta sélo a suelo lucrativo. Esta opcidn ya figura como una posibilidad
en el Plan Parcial en tramitacion.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de
compensacion economica y la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la
consideracién de nuevas cargas urbanisticas o la exencién de otras. Este cometido lo
asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

ALEGACION DE DNA ISABEL VAYA SOLER, D. JUAN
ESPINOSA BADELLES Y OTROS

Se ha intentado respetar la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial anterior,
en la medida de lo posible, por razones de impacto territorial, sostenibilidad ambiental,
sostenibilidad econémica y considerando que la anterior ordenacion, en lo que respecta
a la forma urbana, fue aprobada por la administracion autonémica, recibiendo informes
favorables de todos los organismos sectoriales.

No nos corresponde a nosotros valorar las decisiones de la Comision de
Evaluacién Ambiental y si estan o no ajustadas a derecho, porque nuestra funcién es
meramente propositiva en este procedimiento.

Se justificard adecuadamente la sostenibilidad economica de la actuacion.
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La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25
m medidos desde la arista exterior de la explanacién, sin urbanizacién ni edificacion
alguna, salvo las vinculadas a la conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la
zona de policia de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre
los limites de la zona de servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de
proteccion de cauces. Ademas, se prohibira la ubicacion de zonas de juegos de nifios en
al zona de policia.

Se han recabado todos los informes sectoriales preceptivos y la version
corregida del Plan recogera el contenido de dichos informes.

Los alegantes hacen un juicio aprioristico sobre como piensan que se van a
equidistribuir los beneficios y cargas del Sector, dando por hecho que el
aprovechamiento urbanistico del equipamiento deportivo-recreativo se adjudicara en
proindiviso a todos los propietarios. No corresponde al Plan Parcial determinar el
reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque informamos a la alegante
que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado
coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la
administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat
Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de
suelo).

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera
pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de
Urbanizacion.

ALEGACION DE JERONIMO, PABLO Y MARIA ALCANIZ,
C.B.

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizard porque dicho suelo es
lucrativo en el Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la
existencia de obras ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo
gue no es necesario demolerlas si son compatibles con al ordenacién del Plan Parcial
Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25
m medidos desde la arista exterior de la explanacién, sin urbanizacién ni edificacion
alguna, salvo las vinculadas a la conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la

zona de policia de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre
los limites de la zona de servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de
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proteccion de cauces. Ademas, se prohibira la ubicacion de zonas de juegos de nifios en
al zona de policia.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner esta permitida por
la Ley de Aguas Yy este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrogréafica del
Jucar tras las consultas especificas realizadas en la fase de Informacion pablica. La zona
afectada por el Patricova no afecta a los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por
razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante de todos los contemplados en el
Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de una riera en el
territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos
necesarios para la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas
pantallas pueden ser transparentes, por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los
umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion paisajistica. Por ello, el
grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante. Estas
deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse
una vez aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, cabe decir que en este territorio ya existen dos
nucleos urbanos extensivos consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos
nucleos, concentrando la edificabilidad residencial alrededor de los mismos y
resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio de Naquera mediante la
nueva urbanizacion.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econdmica de la actuacion.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en
el equipamiento deportivo-recreativo privado PRD*, con llo que la suficiencia de
recursos hidricos queda garantizada, a tenor del informe sectorial emitido por la
Confederacion Hidrografica del Jucar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de
compensacion econdmica y la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la
consideracion de nuevas cargas urbanisticas o la exencién de otras. Este cometido lo
asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado
cumpliendo con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a
todas las administraciones sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes
implicados en el proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un
Programa de Actuacion Integrada. Este deberd formularse una vez aprobado
definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias
pecuarias no ha emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de
Aragon en el Plan Parcial.
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Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica
de los planes, tras la aprobacion de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de
informacién puablica del Plan y, por tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacién de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera
pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de
Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el
procedimiento simplificado no procede la realizacion de mas tramites ambientales y
paisajisticos.

ALEG@CION DE DNA. MARIA DESAMPARADOS GUASTAVINO
ALCANIZ

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizard porque dicho suelo es
lucrativo en el Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la
existencia de obras ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo
gue no es necesario demolerlas si son compatibles con al ordenacién del Plan Parcial
Modificativo.

La zona de proteccidn de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25
m medidos desde la arista exterior de la explanacién, sin urbanizacion ni edificacion
alguna, salvo las vinculadas a la conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la
zona de policia de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre
los limites de la zona de servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de
proteccion de cauces. Ademas, se prohibira la ubicacion de zonas de juegos de nifios en
al zona de policia.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner estd permitida por
la Ley de Aguas Yy este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrografica del
Jucar tras las consultas especificas realizadas en la fase de Informacion pablica. La zona
afectada por el Patricova no afecta a los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por
razones geomorfoldgicas, es decir, el menos importante de todos los contemplados en el
Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de una riera en el
territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos
necesarios para la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas
pantallas pueden ser transparentes, por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los
umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion paisajistica. Por ello, el
grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante. Estas
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deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse
una vez aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, Cabe decir que en este territorio ya existen dos
nucleos urbanos extensivos consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos
nucleos, concentrando la edificabilidad residencial al rededor de los mismos vy
resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio de Naquera mediante la
nueva urbanizacion.

Se justificard adecuadamente la sostenibilidad economica de la actuacion.

Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en
el equipamiento deportivo-recreativo privado PRD*, con llo que la suficiencia de
recursos hidricos queda garantizada, a tenor del informe sectorial emitido por la
Confederacion Hidrografica del Jucar el 23 de mayo de 2016.

No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de
compensacion economica y la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la
consideracién de nuevas cargas urbanisticas o la exencién de otras. Este cometido lo
asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado
cumpliendo con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a
todas las administraciones sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes
implicados en el proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un
Programa de Actuacion Integrada. Este deberd formularse una vez aprobado
definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias
pecuarias no ha emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de
Aragon en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracion paisajistica
de los planes, tras la aprobacién de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de
informacidn pablica del Plan y, por tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera
pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de
Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el

procedimiento simplificado no procede la realizacion de mas tramites ambientales y
paisajisticos.
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ALEGACION DE DNA. MARIA DOLORES FARINOS PALANCA

La zona deportiva-recreativa privada no se urbanizard porque dicho suelo es
lucrativo en el Plan Parcial Modificativo.

La condicién de suelo no urbanizable comin no es incompatible con la
existencia de obras ejecutadas en dicho suelo, asi como de otras construcciones, por lo
gue no es necesario demolerlas si son compatibles con al ordenacién del Plan Parcial
Modificativo.

La zona de proteccion de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25
m medidos desde la arista exterior de la explanacién, sin urbanizacién ni edificacion
alguna, salvo las vinculadas a la conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la
zona de policia de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre
los limites de la zona de servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de
proteccion de cauces. Ademas, se prohibira la ubicacion de zonas de juegos de nifios en
al zona de policia.

La edificacion en la zona de policia del barranco del Moliner esta permitida por
la Ley de Aguas Yy este tema ha sido confirmado por la Confederacion Hidrografica del
Jucar tras las consultas especificas realizadas en la fase de Informacion publica. La zona
afectada por el Patricova no afecta a los suelos lucrativos y ademas, su riesgo es por
razones geomorfologicas, es decir, el menos importante de todos los contemplados en el
Patricova, puesto que lo que revela esta categoria es la existencia de una riera en el
territorio, sin periodo de retorno calculado ni calado.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos
necesarios para la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas
pantallas pueden ser transparentes, por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los
umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion paisajistica. Por ello, el
grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante. Estas
deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse
una vez aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Respecto al cumplimiento de las determinaciones del articulo 7 de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, cabe decir que en este territorio ya existen dos
nacleos urbanos extensivos consolidados. El plan Parcial prevée la ampliacion de dichos
nucleos, concentrando la edificabilidad residencial al rededor de los mismos y
resolviendo la integracion de éstos en la estructura del territorio de Naquera mediante la
nueva urbanizacion.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econdmica de la actuacion.
Se prohibira el uso campo de golf entre los posibles usos deportivos a ubicar en
el equipamiento deportivo-recreativo privado PRD*, con llo que la suficiencia de

recursos hidricos queda garantizada, a tenor del informe sectorial emitido por la
Confederacion Hidrogréfica del Jacar el 23 de mayo de 2016.
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No es objeto del Plan Parcial establecer los posibles mecanismos de
compensacion economica y la equidistribucion de beneficios y cargas, asi como la
consideracién de nuevas cargas urbanisticas o la exencién de otras. Este cometido lo
asumira el nuevo Proyecto de Reparcelacion que debera redactarse.

Toda la tramitacion administrativa del Plan Parcial Modificativo se ha realizado
cumpliendo con lo regulado en la LOTUP, habiendo informado en tiempo y forma a
todas las administraciones sectoriales y empresas de servicios implicadas en el proceso.

No es objeto de este Plan Parcial tratar las relaciones entre los agentes
implicados en el proceso de urbanizacion del suelo puesto que no se trata de un
Programa de Actuacion Integrada. Este deberd formularse una vez aprobado
definitivamente el Plan Parcial.

La administracion responsable de las carreteras de la Generalitat y de las vias
pecuarias no ha emitido informe desfavorable respecto al tratamiento del Cordel de
Aragon en el Plan Parcial.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracidn paisajistica
de los planes, tras la aprobacién de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de
informacidn pablica del Plan y, por tanto, estan incluidos en él.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacion no finalizadas. A este respecto, se debera
pronunciar el Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las
oportunas instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de
Urbanizacion.

Al haberse emitido Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el
procedimiento simplificado no procede la realizacion de mas tramites ambientales y
paisajisticos.

ALEGACION DE D. FERNANDO CARBONELL, D. MANOLO
CLARAMUNT Y OTROS

No consideramos relevante reproducir en el Plan todos los antecedentes que los
alegantes indican puesto que todos ellos figuran en el correspondiente expediente
administrativo del Ayuntamiento de Naquera.

Al haber sido anulados la Homologacion y el Plan Parcial aprobados en su dia,
ya no es de aplicacion al LRAU a la tramitacion del Plan Parcial Modificativo, sino la
LOTUP.

No es objeto de este Plan Parcial anular el anterior Programa de Actuacion
Integrada, aunque entendemos que el mismo quedd sin efecto alguno al anularse el
planeamiento que lo sustentaba. Por tanto, tras la aprobacion definitiva del Plan parcial
Modificativo debera formularse un nuevo Programa de Actuacion Integrada.
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La sentencia del TSJ anula la calificacion del antiguo campo de golf como
equipamiento perteneciente a la Red Primaria de dotaciones publicas. La propuesta de
un equipamiento deportivo-recreativo privado en la zona aproximada donde se ubicaba
el campo de golf en el Plan Parcial anulado responde a un nuevo criterio de ordenacién
pormenorizada que nada tiene que ver con la sentencia del TSJ.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela
minima lo suficientemente grande como para permitir ubicar actividades
representativas. La parcelacion excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del
territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en parte, la propuesta de los
alegantes y reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m?. La ordenacion
pormenorizada del equipamiento deportivo-recreativo privado s6lo podria ordenarse
mediante estudios de detalle porque afecta solo a suelo lucrativo. Esta opcion ya figura
como una posibilidad en el Plan Parcial en tramitacion.

El equipamiento deportivo-recreativo privado calificado en el Plan Parcial
Modificativo del Sector contard, en el nuevo Proyecto de Reparcelacién que debe
redactarse, con un coeficiente de homogeneizacion de uso y tipologia en funcion del
valor econdmico de esta edificabilidad en el momento en que se redacte dicho Proyecto,
al igual que se hara con el resto de usos y tipologias del Sector. No corresponde al Plan
Parcial determinar el reparto del aprovechamiento urbanistico del Sector, aunque
informamos a la alegante que el aprovechamiento correspondiente al equipamiento
deportivo-recreativo privado coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento
que corresponderia a la administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5%
a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por tratarse de una
reclasificacion de suelo).

Se justificaran los coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias
mediante un estudio de mercado de valores. Asimismo, en aplicacion de lo regulado en
el articulo 37.3 de la LPTUP, las dotaciones privadas tendran caracter de uso terciario
y, por tanto, el valor de su su aprovechamiento urbanistico unitario serd igual al del
suelo terciario.

Los alegantes confunden los conceptos e superficie de solar y aprovechamiento
o edificabilidad. Es evidente que el uso equipamiento deportivo-recreativo privado
ocupa una superficie mucho mayor que el resto del suelo lucrativo, pero su
edificabilidad neta y su aprovechamiento son muy bajos en relacion son la superficie
neta de solar. En un Programa de Actuacion Integrada se reparten beneficios y cargas y
los primeros se corresponden con el aprovechamiento urbanistico, no con la superficie
de suelo neto. Por ello, el Plan no plantea ningln desequilibrio de beneficios y cargas
ya que el equipamiento deportivo-recreativo privado no es, en absoluto una carga, como
sugieren los alegantes, al contrario de lo que ocurria en Plan Parcial anulado.

Tras la anulacion del Plan Parcial, todo el suelo del Sector pasé a clasificarse
como suelo no urbanizable comdn, por lo que este Plan Parcial Modificativo, mediante
la Homologacién del Sector a la LOTUP y la nueva ordenacion del Sector, reclasifica
todo el suelo a urbanizable y lo ordena pormenorizadamente. No procede la
reclasificacion a suelo urbano de ninguna parte del Sector puesto que no se dan las
condiciones de conexion de con las redes de infraestructuras existentes tal y como se
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contempla en el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.
Se justificara adecuadamente la viabilidad econémica de la actuacion.
ALEGACION DE D. VICTOR ALCANIZ GRANELL

Mientras no estén finalizadas las obras de urbanizacion no existe un uso
determinado del suelo, por tanto, o consideramos como erial. Asimismo, cuando
hablamos de fauna y flora lo hacemos referido al entorno del &mbito y a su flora y fauna
potenciales. EI uso que habia en la mayor parte de las parcelas originales era agricola de
regadio que, tras el abandono de los cultivos, se han convertido en eriales.

El incremento de superficie del Sector respecto a la del area reparcelable se debe
a que se consider6 incluida en el mismo la Red Primaria Adscrita al Sector R-9. Este
error sera subsanado.

El alegante confunde el uso terciario con el de equipamiento deportivo-
recreativo privado. En la parcela deportiva-recreativa no se pueden disponer usos tales
como el comercial, hotelero, hostelero u oficinas. Los usos son los mismos que los de
un equipamiento deportivo-recreativo publico, pero en régimen de explotacion privada.
Por tanto, no hay competencia entre el suelo terciario y el equipamiento privado del
Sector.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacion no finalizadas asi como de las posibles obras no
presupuestadas en su dia. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de
Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto
al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacion. En todo lo relativo a las
relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el
Programa de Actuacién Integrada que debera elaborarse una vez haya sido aprobado
definitivamente el Plan Parcial Modificativo.

ALEGACION DE D. LUIS ALCANIZ GRANELL

Mientras no estén finalizadas las obras de urbanizacion no existe un uso
determinado del suelo, por tanto, o consideramos como erial. Asimismo, cuando
hablamos de fauna y flora lo hacemos referido al entorno del &mbito y a su flora y fauna
potenciales. El uso que habia en la mayor parte de las parcelas originales era agricola de
regadio que, tras el abandono de los cultivos, se han convertido en eriales.

El incremento de superficie del Sector respecto a la del area reparcelable se debe
a que se considerd incluida en el mismo la Red Primaria Adscrita al Sector R-9. Este
error sera subsanado.

El alegante confunde el uso terciario con el de equipamiento deportivo-
recreativo privado. En la parcela deportiva-recreativa no se pueden disponer usos tales
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como el comercial, hotelero, hostelero u oficinas. Los usos son los mismos que los de
un equipamiento deportivo-recreativo publico, pero en régimen de explotacién privada.
Por tanto, no hay competencia entre el suelo terciario y el equipamiento privado del
Sector.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes del
deterioro de las obras de urbanizacién no finalizadas asi como de las posibles obras no
presupuestadas en su dia. A este respecto, se debera pronunciar el Ayuntamiento de
Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas instrucciones al respecto
al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacion. En todo lo relativo a las
relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el
Programa de Actuacién Integrada que debera elaborarse una vez haya sido aprobado
definitivamente el Plan Parcial Modificativo.

ALEGACION DE D. JOSE MARIA ARNEDO MEDINA Y OTROS

El Plan Parcial es Modificativo porque su objeto es modificar la clasificacion
del suelo de no urbanizable a urbanizable.

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo esta amparada por la Disposicién
Transitoria 22 de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de
Naquera, sino tan solo su homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial
contiene la Homologacion del Sector a la LOTUP en el apartado 1.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes de las obras
de urbanizacién ya abonados y los restantes. A este respecto, se debera pronunciar el
Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas
instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacién. En
todo lo relativo a las relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara
a lo dispuesto en el Programa de Actuacion Integrada que debera elaborarse una vez
haya sido aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificativo. La referencia al 80%
de obras finalizadas es meramente indicativa y no tiene caracter vinculante. De ellos se
encargara el futuro Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

Informamos al alegante que el aprovechamiento correspondiente al
equipamiento deportivo-recreativo privado coincide con el 15% del excedente de
aprovechamiento que corresponderia a la administracion publica (10% al Ayuntamiento
de Naquera y 5% a la Generalitat Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por
tratarse de una reclasificacion de suelo).

ALEGACION DE DNA. FILOMENA LLUCH ERES Y OTROS

Cabe decir que en este territorio ya existen dos nicleos urbanos extensivos
consolidados. El plan Parcial prevé la ampliacion de dichos ndcleos, concentrando la
edificabilidad residencial alrededor de los mismos y resolviendo la integracion de éstos
en la estructura del territorio de Naquera mediante la nueva urbanizacion, con el fin
lograr la eficiencia en el desarrollo. Se van a diversificar las tipologias edificatorias,
incluyendo bloque de edificio y manzanas, junto a las viviendas unifamiliares adosadas.
Ademas, el Sector esta recorrido, en la mayor parte de su periferia, por un carril bici.
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La zona de proteccién de las carreteras CV-305 y CV-315 se establecera en 25
m medidos desde la arista exterior de la explanacion, sin urbanizacion ni edificacion
alguna, salvo las vinculadas a la conservacion y explotacion de la red de carreteras.

Se grafiaran en los planos los limites de la zona de servidumbre de 5 m y de la
Zona de policia de 100 m del barranco del Moliner, quedando clasificado el suelo entre
los limites de la zona de servidumbre a ambos lados del cause como no urbanizable de
proteccion de cauces. Ademas, se prohibiran la ubicacion de zonas de juegos de nifios
en al zona de policia.

Los procesos de participacion publica de los estudios de integracidn paisajistica
de los planes, tras la aprobacién de la LOTUP, son sustituidos por el periodo de
informacidn pablica del Plan y, por tanto, estan incluidos en él.

Las pantallas acusticas definidas en el Estudio Acustico son elementos técnicos
necesarios para la atenuacion del ruido del trafico en las zonas residenciales. Estas
pantallas pueden ser transparentes, por lo que no afectan ni a la visibilidad ni a los
umbrales de nitidez definidos en el estudio de integracion paisajistica. Por ello, el
grafiado de las mismas en el estudio de integracion paisajistica no es relevante. Estas
deberan definirse en el Modificado del Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse
una vez aprobado definitivamente el Plan parcial Modificativo.

Se justificara adecuadamente la sostenibilidad econémica de la actuacion.

La parcela minima del equipamiento deportivo-recreativo requiere una parcela
minima lo suficientemente grande como para permitir ubicar actividades
representativas. La parcelacion excesivamente pequefia perjudicaria la imagen del
territorio por su excesiva subdivision. Aceptamos, en parte, la propuesta del alegante y
reduciremos la parcela minima a 30.000,00 m?. La ordenacién pormenorizada del
equipamiento deportivo-recreativo privado sélo podria ordenarse mediante estudios de
detalle porque afecta sélo a suelo lucrativo. Esta opcidn ya figura como una posibilidad
en el Plan Parcial en tramitacion. Ademas, informamos al alegante que el
aprovechamiento correspondiente al equipamiento deportivo-recreativo privado
coincide con el 15% del excedente de aprovechamiento que corresponderia a la
administracion publica (10% al Ayuntamiento de Naquera y 5% a la Generalitat
Valenciana, segun lo regulado en la LOTUP, por tratarse de una reclasificacion de
suelo).

ALEGACION DE DNA. MARIA JOSE HERNANDEZ LAHUERTA Y D.
FRANCISCO CARCELLER CLARAMUNT

Efectivamente, existe un error en el céalculo del aprovechamiento tipo, que se
resolvera en el documento refundido que se se remitira para su aprobacion provisional.

Se revisaran los calculos de superficies de los suelos dotacionales.

Segun lo regulado en el articulo 37.3 de la LOTUP, “La ordenacion urbanistica
podra prever nuevos suelos dotacionales privados, que no podran computar a efectos de
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cumplir los estdndares minimos de dotaciones publicas. Cuando estas dotaciones
privadas estén en suelo urbano, su edificabilidad no computara a efectos del indice de
edificabilidad bruta méximo del &mbito de actuacion en el que se incluyan; y, a efectos
de reparcelaciones, computaran como aprovechamiento lucrativo privado, con los
coeficientes correctores que correspondan segun el articulo 74 de esta ley. En el suelo
urbanizable, las dotaciones privadas tendran el caracter de uso terciario. Para el
supuesto de cambio de uso, se aplicara lo dispuesto en el apartado 2 anterior.” Por tanto,
a pesar de que en el Anexo IV se indica que la edificabilidad dotacional privada no
computa a efectos del calculo de la edificabilidad bruta, prevalece lo regulado en el
articulo 37.3, es decir, que la edificabilidad dotacional se compute como terciaria a
todos lo efectos.

ALEGACION DE D. JUAN CARLOS PIQUER VALVERDE

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo esta amparada por la Disposicién
Transitoria 22 de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de
Naquera, sino tan solo su homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial
contiene la Homologacion del Sector a la LOTUP en el apartado 1.

No es objeto del Plan Parcial determinar la imputacion de los costes de las obras
de urbanizacién ya abonados y los restantes. A este respecto, se debera pronunciar el
Ayuntamiento de Naquera en el momento que corresponda, dando las oportunas
instrucciones al respecto al redactor del Modificado del Proyecto de Urbanizacion. En
todo lo relativo a las relaciones entre los agentes del proceso de urbanizacion, se estara
a lo dispuesto en el Programa de Actuacion Integrada que debera elaborarse una vez
haya sido aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificativo. La referencia al 80%
de obras finalizadas es meramente indicativa y no tiene caracter vinculante. De ellos se
encargara el futuro Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

Tercero.- Desestimar las alegaciones siguientes, de conformidad con el informe
del Redactor:

ALEGACION DE D. JULIAN GRANDA GRANDA

La oportunidad del Plan Parcial Modificativo estd amparada por la Disposicion
Transitoria 22 de la LOTUP, por lo que no es necesaria la revision del Plan General de
Naquera, sino tan solo su homologacion. La memoria justificativa del Plan Parcial
contiene la Homologacion del Sector a la LOTUP en el apartado 1. El Plan recibid
informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable en el procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental y territorial estratégica el 9 de febrero de 2016.

Las edificaciones existentes vienen reflejadas en el plano topografico, que forma
parte del Plan. Se van a identificar como tales en la leyenda de dicho plano.

El que la vivienda del alegante tenga licencia urbanistica de edificacion y, por
tanto, se haya construido legalmente, no es razon suficiente para condicionar la
ordenacion pormenorizada del Sector (en el Sector no se proyecta la tipologia de
vivienda unifamiliar aislada), mas aun, cuando la vivienda no cuenta con todos los
servicios urbanisticos requeridos por la legislacion vigente para su integracion
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territorial. De todos modos, la ordenacion pormenorizada no afecta a la edificacion del
alegante, que queda incluida en el interior de una manzana residencial. La situacién de
la edificacion existente es, por tanto, de fuera de ordenacion, que no impide la
permanencia de la misma en las condiciones en las que fue proyectada y construida.

Estimamos que el Plan Parcial Modificativo cumple con la sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana n°® 354 de 30 de marzo de
2012. Sin mayor concrecion en la alegacion de los afectados, no tenemos nada mas que
explicitar.

Cuarto.- Aprobar provisionalmente el Plan Parcial del Sector R-8 "Els Plans"
de Naquera.

Quinto.- Remitir el presente acuerdo a la Conselleria de Vivienda, Obras
Plblicas y Vertebracion del Territorio.

Sexto.- Dar traslado del presente acuerdo a todos los interesados, a los efectos
oportunos.

2. RATIFICAR, EN SU CASO, LA RESOLUCION Ne° 397/2017,
SOBRE DELEGACION PARA CONTRATAR LA OBRA
"REPAVIMENTACION DE CAMINOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
NAQUERA", INCLUIDA EN EL PLAN CAMINOS Y VIALES (PCV).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 93 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, por la Sra. Secretaria se
da lectura al Dictamen de la Comision Informativa Permanente de Urbanismo, Obras
Publicas, Patrimonio y Medio Ambiente, que es del tenor literal siguiente:

"Vista la Resolucién de alcaldia n® 397/2017 de fecha 3 de abril de 2017, cuyo tenor literal es el
siguiente:

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 397/17

Dada cuenta de las nuevas Directrices para la gestién de Planes Provinciales de Obras y
Servicios, aprobadas por el Pleno de la Diputacién Provincial, en su Sesion de 19 de diciembre de 1991,
y modificadas por acuerdo de 24 de noviembre de 1993, y que son de aplicacion a la gestion del PCV de
2016, y méas en concreto de la Directriz 11.3 (pagina 8) en la que se contiene LA DELEGACION en los
Municipios de la Provincia de la contratacion de las obras, con la obligacion de que por los
Ayuntamientos se haga constar expresamente la aceptacion de esta delegacion por acuerdo plenario
municipal.

Estudiadas las diferentes alternativas sobre la ejecucion de la obra:
"REPAVIMENTACION DE CAMINOS DEL T.M. DE NAQUERA"

Esta Alcaldia, en virtud de las atribuciones que le confiere el art. 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de la Ley de Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril.
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HA RESUELTO:

PRIMERO.- Aceptar la delegacion en este Municipio para contratar la obra mencionada
anteriormente, y contenida en la Directriz 1.3 de las aprobadas por el Pleno de la Corporacién
Provincial en fecha 24 de noviembre de 1993.

SEGUNDO.-Comprometerse al exacto cumplimiento de las Directrices que se mencionan, en el
proceso de ejecucion de las obras.

TERCERO.-Ratificar la Resolucion adoptada en el préximo Pleno estableciendo un plazo
maximo de un mes desde la fecha de la Resolucion.

CUARTO.- Dar traslado de la presente Resolucion a la Excelentisima Diputacion de la
Provincia de Valencia, asi como a los Departamentos de Intervencion y Urbanismo, a los efectos
procedentes.

ACUERDO

Primero.- Ratificar la resolucién n° 397/2017 de fecha 3 de abril de 2017, sobre delegacién
para contratar la obra "Repavimentacion de caminos en el término municipal de Naquera" incluida en el
Plan de Caminos y Viales (PCV).

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo a la Excelentisima Diputacion de Valencia, a los
efectos oportunos."

Visto que el expediente fue informado favorablemente por la Comision
Informativa Permanente de Urbanismo, Patrimonio y Medio Ambiente , en sesion
celebrada el 25 de abril de 2017.

Sometido a votacion, el Ayuntamiento Pleno, por 13 votos a favor (4
Grupo UPdN, 3 Grupo Socialista, 3 Grupo PP, 1 Grupo C's y 1 Grupo IVIN-
Compromis) de los doce concejales presentes en la sesion, de los TRECE que
conforman el numero legal de miembros,

ACUERDO

Primero.- Ratificar la resolucion n® 397/2017 de fecha 3 de abril de 2017, sobre
delegacién para contratar la obra "Repavimentacion de caminos en el término municipal de Naquera"
incluida en el Plan de Caminos y Viales (PCV).

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo a la Excelentisima Diputacion de Valencia, a los
efectos oportunos.”

Y no habiendo méas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde levantd la
sesion, siendo las nueve horas y cuarenta y dos minutos, de todo lo cual, como
Secretaria, doy fe.

El Alcalde, La Secretaria,

D. Damian Ibafiez Navarro. D2, Angela Soriano Torres
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